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1. Présentation des Promoteurs
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ENSEMBLE,
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VOS PROJETS

Présentation des Promoteurs
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1. Présentation des Promoteurs

¥
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La SDH, qui sommes nous ? 2 o

La Société Dauphinoise pour I’'Habitat c’est : présente dans

150

communes an lsere.

v

" Un bailleur social majeur en Isere avec un parc de 22 152 logements en

2021

" Une proximité territoriale avec une présence dans 150 communes de
"Isere

" Un acteur mobilisé aupres des collectivités depuis 1948 pour assurer un 22 ,52
logement pour tous. i

dont 1 350 équivalents logements,

pras dhly des logements sockaux en lséra

" 601 logements neufs agréés en 2021

" Une volonté d’offrir une diversité de produits pour loger le plus grand
nombre : logements étudiants, résidences séniors, accession sociale...
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Les Lodges

1.

Présentation des Promoteurs

15y

adim Grenoble s'inscrit

comme acteur majeur du marché
immaobkilier du sillon Alpin

Soucleux dapporter une reponse
précise en matiere d'architecture

d' urbanisme, lintégration paysagere
d innovations et de construction
durable, Cogedir Grenoble est
accompagné par des partenaires
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2.

Mission

écologue et
urbaniste

Mai 2021

Engagement des Promoteurs : planning réalisé

Comité
technique /
Comité de
pilotage

Date des réunions :

2 comités techniques
2 comités de pilotages

02/12/2021

Réunion
publique 1

PA : 03/06/2022

PC:17/06/2022 27/06/2022

Comité
technique /
Comité de
pilotage

>

Date des réunions :

7 comités techniques
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2. Engagement des Promoteurs

Les principaux points évoqués a la précédente réunion publique :

* Une offre de logement attractive pour les jeunes ménages

* Besoins reglementaires en stationnements générés par 'opération

* Importance de I'équilibre entre intégration architecturale et paysagere

La traduction de ces points en différents enjeux :

"

S

==Pes ambitions forts et des convictions partagées entre Elus et opérateurs, traduit dans
une charte de prescription architecturales, paysagéeres et environnementales
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3.  Approche urbaine : Guy Giacometti

Genese du projet : Les préconisations et le schéma directeur de I'écologue : études faites au cours du mois de Mai 2021
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dans le futur projet paysager et architectural, : 7 : ; N i

* Renforoer let cormidors coologigques &t bes lisisons
dioces en plantant des arbres ;

* @ onker une trame verte of bleue structurante afin
o amelioner les continultés Goolog lguees;

= @ créer ot valoriser kes usages do nature,
notamment par Nimplantatson & un jardin
communautaire ot de venger,

Légends :
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Lome pédagogaue
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3.  Approche urbaine : Guy Giacometti

Intervention d’un urbaniste missionné par les opérateurs intégrant les préconisations de I'écologue
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3.

Approche urbaine : Guy Giacometti

Etat des lieux de I'existant A
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3.

Approche urbaine : Guy Giacometti
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Mettre en place une trame
végétalisée de 'OAP au plan de
composition voies douces et

noues paysageres
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Approche urbaine : Guy Giacometti

SR TLER L

Compléter le patrimoine
arboré du quartier par la
création d’un parc au cceur des
logements avec une coulée
verte et voisée qui s’ouvre sur
les paysages lointains, Vercors
et Chartreuse
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3.

Approche urbaine : Guy Giacometti

Favoriser les rencontres et les
échanges entre les futurs
habitants par des équipements
communs pour petits et grands
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3.

Approche urbaine : Guy Giacometti

Compléter la trame végétalisée
et arborée par un « mail
plante » en accompagnement
des parkings visiteurs
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3.  Approche urbaine : Guy Giacometti
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Alignement et transparences
des implantations qui integrent
des cones de vues a partir de
'espace public avenue de
Chapays et Chemin des Buis
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3.

Approche urbaine : Guy Giacometti

o UN QUARTIER A L'ARCHITECTURE DIVERSIFIEE
= ET A L' EPANNELAGE EN ACCORD AVEC SON

Un

WD e
P
'. :u?m:.unp

.“'.‘i‘ﬂ_t

M AveunE chaBays...

quartier a l'architecture

diversifiée et a I'épannelage en
o e, accord avec son environnement
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Approche urbaine : Guy Giacometti
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4.

[

Présentation du projet Aménagements paysagers

1 5 T N . ~ "'l.,

Chemin__d_es Bui_s

k "'\

Vivre dans un parc :

Un réseau de cheminements piétons qui permet de circuler a I'intérieur de I'ilot de
facon apaisée et qualitative

*  61% d’espaces vert / perméable

* 37% de pleine terre (Minimum pour le PLU :
25%)

* 5115 m? de parc en coeur d’ilot, espaces

noues, jardins partagés

SAFILAF el




4. Présentation du projet Aménagements paysagers M memi| P
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Un cceur d‘flot ,
Récréatif

= Social

= Chaleureux

- Pédagogique

- Ecologique
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4. Présentation du
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4. Présentation du projet
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4.

Présentation du projet
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4. Présentation du projet : confort,

RE2020

Espace de télétravail

Confort acoustique

Chauffage urbain au bois
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bien étre et qualité des logements

Espace extérieur

Locaux vélos

Qualité de l'air

Matériaux durable

Celliers
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4. Présentation du projet . nos engagements sur la qualité des logements

Lespace
Lintimité

Lonentation, la lumiere, & distnbution
des piéces, l'organisation des
crculations

Las rangaments/la praticata

La rapport aved la dehors

U sentimant de
sECunbe

La proximife

Lz amenifés

La praticibé
Levolutnite

La conwviviglita
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des Francais.
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4. Présentation du projet

Programmation
O 179 logements en accession du T2 au T5

O 67 logements en accession BRS dans les batiments |, K, L
* T2 =>20logements soit 30%
* T3 =>30logements soit 45%
* T4 /T5=>17 logements dont 1 T5 soit 25%

O 23 logements locatifs sociaux dans le batiment J
* T2=>9logements soit 40%
* T3 =>9logements soit 40%
*  T4/T5=>5logements dont 1 T5 soit 20%

O 402 stationnements dont 269 en sous-sol

B . O Toiture terrasse partagée, toiture ENR, toiture prairie
Tableau de répartition

A B C D E F G/H | J K L TOTAL
T2 6 7 7 7 11 3 16 7 9 8 5 86
T3 13 5 11 14 11 7 12 13 9 7 10 112
T4 1 9 4 4 5 4 12 10 4 3 3 59
Ts5 0 0 0 1 1 6 2 0 1 1 0 12 :wii:i" 5 nﬁ A
TOTAT 70 7T 77 75 78 70 77 30 73 19 8259




5. Planning prévisionnel

02/12/2021
Mission Comite Comité
écologue et technique / Réunion technique /
urbagniste Comité de publique 1 Comité de
pilotage pilotage
Mai 2021 Date des réunions : Date des réunions :
* 2comités techniques * 7 comités techniques

* 2 comités de pilotages

PA : 03/06/2022 géme [ geme
PC:17/06/2022 trimestre 2023

4¢me trimestre
2025

Dépots du
permis

d’aménager
et des permis
de construire

27/06/2022 ler trimestre
2024
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5. Planning prévisionnel Phasage de principe : de 2023 a 2025/26

[ ] ‘ 3 1 % »
- B NS Y PHASE 2 :
. . N — 1 trimestre 2024
=>1° trimestre 2026

PHASE 1:
2¢me / 3éme trimestre 2023
=> 4*me trimestre 2025

PHASE 2 :
1¢" trimestre 2024
=> 1°" trimestre 2026
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4. Présentation du projet

SDHE £ /\
e———pe— EhFILﬂF‘_g COGEDIM





sDHE
siemm | | SAFILAFL,




Temps d’échange
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